ДО

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ГР. ЕЛХОВО

Д О К Л А Д Н А   З А П И С К А

от Петър Андреев Киров – кмет на община Елхово

ОТНОСНО: Предложение за изменение и допълнение на Наредба №5 на Общински съвет-Елхово за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество.

Уважаеми дами и господа общински съветници,

Редът за придобиване на право на собственост и на ограничени вещни права, за предоставяне за управление, под наем и за разпореждане с имоти и вещи - общинска собственост, и правомощията на кмета на община Елхово се определят с Наредба №5 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество на Общински съвет – Елхово.
Сега действащата Наредбата съдържа текстове, чиято редакция се обуславя от необходимостта да се постигне пълно съответствие на разпоредбите с изискванията, принципите и целите на законодателството.

С направените изменения и допълнения в Закона за собствеността и ползването на земеделските земи /ЗСПЗЗ/, обнародван в ДВ бр.14 от 20.02.2015 г. е определен нов ред за предоставяне на имотите с начин на трайно ползване /НТП/ - ливади. Това налага необходимостта да отпадне в Приложение №3 на Наредбата, размера на годишния наем в лева за имоти общинска собственост с НТП – ливади.

Във връзка с проведените през последните години търгове от общинска администрация за отдаване под наем на земеделски земи – общинска собственост с НТП – нива са достигнати стойности от 40 лева за декар средна наемна цена.

В предвид гореизложеното възникна необходимостта да преразгледаме  размера на годишният наем в лева за декар при ползване на земеделска земя от общинския поземлен фонд с НТП нива, определен съгласно Приложение № 3 в Наредбата. Нашето предложение съобразено и аналогично с промените в ЗСПЗЗ първоначалният размер на годишния наем в лева за декар, земеделска земя от общинския поземлен фонд с НТП – нива да бъде определян съобразно размерът на средното годишно рентно плащане за съответното землище от общината за предходната година в левове за декар определени съгласно заповед на директора на областната дирекция "Земеделие" – Ямбол. 
Във връзка с изложеното по-горе предлагаме в чл.20, ал.3 от Наредбата който гласи:
„Чл.20 /3/ С решението на ОбС се определя конкретната земя, която ще бъде отдавана под наем или аренда и размера на наемната цена или арендната вноска, съгласно Приложение № 3  от Наредба № 5 на ОбС – Елхово“
да се промени: 
„С решението на ОбС се определя конкретната земя, която ще бъде отдавана под наем или аренда и размера на наемната цена или арендната вноска, съобразно размерът на средното годишно рентно плащане за съответното землище от община Елхово за предходната година в левове за декар определен със заповед на директора на областната дирекция "Земеделие" – Ямбол“


А в Приложение №3 на Наредбата да отпаднат определените размери на годишния наем в лева за имоти общинска собственост с НТП – ниви и ливади.


В Глава VІІ от Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с с общинското имущество на Общински съвет – Елхово е определен реда за провеждане на публични търгове за отдаване  под наем, продажба, учредяване на ограничени вещни права.
В Чл. 45 от Наредбата регламентира реда, начина и условията за провеждане на публичен търг. С оглед постигане на целесъобразност и финансова обезпеченост на проведената процедура предлагам да бъде въведено, като условие за кандидатите и свързаните с тях лица за участие в търга да не се допускат лица с непогасени публични вземания (данъци, такси и др.) и частни общински вземания (разноски и др.), включително и неизплатени задължения по договори с Общината; съответно да не се сключва договор за наем или друг вид разпореждане, а при вече сключени договори за наем – автоматично да се прекратява действието им.
На следващо място е необходимо да се регламентират и хипотезите, в които внесените от кандидатите депозити за участие в публичните търгове не се възстановяват, а именно когато е подадено заявление за участие и кандидата не се яви на търга; когато участникът, определен за спечелил търга, откаже да подпише договор за наем, респективно да заплати предложената от него продажна цена и в случаите когато внеслите депозит за участие участници, обжалват заповедта, с която е определено лицето, спечелило публичния търг.
Предлагам на Общински съвет – Елхово в чл. 56, ал. 3 от Наредба № 5 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество на Общински съвет – Елхово съществуващия текст, които гласи:
„Чл. 56 /3/ Ако лицето, спечелило търга не извърши в едномесечния срок действията по ал.1 и ал.2 се счита, че то се отказва от сключване на сделката. В този случай внесеният от него депозит се задържа, а кметът на общината организира нов публичен търг.”

да се измени по следния начин:
„Чл. 56 /3/ Ако лицето, спечелило търга не извърши в едномесечния срок действията по ал.1 и ал.2 се счита, че то се отказва от сключване на сделката. В този случай внесеният от него депозит се задържа, а кметът със заповед обявява за спечелил търга участника, класиран на второ място. Определеният за спечелил търга участник, класиран на второ място се уведомява по подходящ начин.
Ако след уведомяването класираният на второ място и определен за спечелил търга не извърши в едномесечния срок действията по ал.1 и ал.2 се счита, че той се отказва от сключване на сделката и внесеният от него депозит се задържа, а кметът на общината организира нов публичен търг.” 
Съгласно чл.26, ал.2 от ЗНА и във връзка с чл.77 от АПК  в законоустановения срок от 14 дни, Община Елхово е публикувала на сайта на общината, мотивите и проекта за изменение и допълнение на настоящата наредба, с което е предоставила възможност на заинтересованите лица да направят своите предложения, мнения и препоръки.

Изхождайки от гореизложеното, предлагам Общински съвет – Елхово да вземе следните:
Р Е Ш Е Н И Я :

На основание чл.21, ал.2 от Закона за местното самоуправление и местното самоуправление:

І. Общински съвет – Елхово приема следните изменения и допълнения в Наредба № 5 на ОбС-Елхово за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество, както следва:
1.  Чл. 20, ал. 3 придобива следната редакция:

„С решението на ОбС се определя конкретната земя, която ще бъде отдавана под наем или аренда и размера на наемната цена или арендната вноска, съобразно размерът на средното годишно рентно плащане за съответното землище от община Елхово за предходната година в левове за декар определен със заповед на директора на областната дирекция "Земеделие" – Ямбол“
2. Създава чл. 45, ал. 6 и 7 със следния текст:

„/6/ Кандидати или свързани с тях лица, които имат непогасени публични и частни общински вземания за данъци, такси и др., вкл.и неизплатени задължения по договори с Общината, нямат право да кандидатстват по процедури по тази Наредба до пълното изплащане на задълженията си към Общината. Кандидатите декларират тези обстоятелства с декларация, която е част от тръжната документация, както и представят удостоверения за липса на задължения по чл. 87, ал.6 от ДОПК.

/7/ При установяване на невярно декларирани данни съответният кандидат не се допуска до участие в публичен търг, съответно не се сключва договор за наем или друг вид разпореждане, а при вече сключените договори за наем – автоматично се прекратява действието им, като Общината изпраща едностранно писмено уведомление до наемателя за прекратяване на договора.„
3. Създава чл. 50 А със следният текст:

„Чл. 50 А  Внесените от кандидатите депозити за участие в търг с явно наддаване не се възстановят в следните случаи: 
1. Когато кандидат подал заявление за участие не се яви на търга. 

2. Когато участникът, определен за спечелил търга, откаже да подпише договор за наем, респективно да заплати предложената от него продажна цена.”
4. Създава чл. 55, ал. 4 със следния текст:

“/4/ Внесените депозити за участие на участниците, обжалвали заповедта по ал. 1 се задържат до влизане в сила на заповедта, респективно до отмяната й. Върху тези суми не се дължат лихви.”
5. Чл. 56, ал. 3 придобива следната редакция:

„/3/ Ако лицето, спечелило търга не извърши в едномесечния срок действията по ал.1 и ал.2 се счита, че то се отказва от сключване на сделката. В този случай внесеният от него депозит се задържа, а кметът със заповед обявява за спечелил търга участника, класиран на второ място. Определеният за спечелил търга участник, класиран на второ място се уведомява по подходящ начин.
Ако след уведомяването класираният на второ място и определен за спечелил търга не извърши в едномесечния срок действията по ал.1 и ал.2 се счита, че той се отказва от сключване на сделката и внесеният от него депозит се задържа, а кметът на общината организира нов публичен търг.” 
6. Създава §10 към Преходните и заключителни разпоредби на Наредба №5 със следния текст:

„§10 Свързани лица по смисъла на тази наредба са: 

а) лица, едно от които контролира другото лице или негово дъщерно дружество; 

б) лицата, едното от които участва в управлението на другото или на негово дъщерно дружество; 

в) съдружниците;

г) лицата, в чийто управителен или контролен орган участва едно и също юридическо или физическо лице, включително когато физическото лице представлява друго лице; 

д) лицата, чиято дейност се контролира от трето лице; 

е) лицата, които съвместно контролират трето лице; 

ж) лицата, едното от които е търговски представител на другото; 

з) лицата, които участват пряко или косвено в управлението, контрола или капитала на друго лице или лица, поради което между тях могат да се уговарят условия, различни от обичайните; 

и) съпрузите, роднините по права линия без ограничения, по съребрена линия до трета степен включително и роднините по сватовство до трета степен включително; 

й) работодател и работник.”

7. В Приложение № 3 за размера на годишния наем /в лв./дка/ при ползване на земеделска земя от общинския поземлен фонд и училищните земи отменя определените размери на годишния наем в лева за имоти общинска собственост с НТП – ниви и ливади.
ІІ. На основание чл.34, т.3 и чл.35 от Закона за нормативните актове, задължава председателя на Общински съвет да удостовери съдържанието на Наредбата.
ІIІ. На основание чл.37, ал.3 и чл.39, ал.1, т.4 и ал.2 от ЗНА задължава председателя на ОбС-Елхово да  изпрати заверен препис на решението на Общински съвет за обнародване на направените допълнения и изменения на Наредба №5 във вестник „Елховска дума” след влизане на решението в сила.

ПЕТЪР КИРОВ





Кмет на община Елхово
