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VІ.КОПИЕ ОТ ЗАПОВЕД №106/19.02.2018г. НА КМЕТА НА ОБЩИНАТА ЗА ОТКРИВАНЕ НА ПРОЦЕДУРАТА ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА ПУБЛИЧЕН ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ НА ЗЕМЕДЕЛСКИТЕ ЗЕМИ

            VII.КОПИЕ ОТ РЕШЕНИЕ  №320/27/14/ на ОС Елхово, взето с протокол №27 от 25.01.2018г.  

І.УСЛОВИЯ НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ
1. ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ДОКУМЕНТАЦИЯТА

Настоящата тръжна документация съдържа информация, съгласно изискванията на  Наредба №5 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, която дава възможност на участниците да се запознаят с  предмета, условията за участие, изискванията към кандидатите и процедурата по провеждането на публичния търг за отдаване под наем на зем.земи.

2. ВИД НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ
Публичен търг с явно наддаване.

3. ОБЕКТ НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ

Обект на отдаване под наем чрез публичен търг  са земеделски земи –частна общинска собственост, съгласно Приложение № 1.
4. ДАТА НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ-
 15.03.2018г. 

При неявяване на кандидати ще се проведе повторен публичен търг на 22.03.2018г., при същите условия, час и място, като желаещите да участват в търга следва до 17.00ч на 21.03.2018г. да подадат документи в ЦУИГ при община Елхово. 

5. НАЧАЛЕН ЧАС НА ПРОВЕЖДАНЕ НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ- от 14.00часа
6.МЯСТО НА ПРОВЕЖДАНЕ НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ
гр. Елхово, Община Елхово, Залата на община Елхово.

7.НАЧАЛНА НАЕМНА  ЦЕНА

Началната наемна цена в лева на зем. земи, частна общинска собственост - съгласно Приложение №1.
8.ДЕПОЗИТ ЗА УЧАСТИЕ В ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ
Определеният депозит  е в размер на 10% от стойността  на целия срок  на договора за наем на земеделската земя.
Внесените от кандидатите депозити за участие в търга с явно наддаване  не се възстановяват, когато:Кандидат подал заявление за участие не се яви на търга; когато участникът, определен за спечелил търга, откаже да подпише договор за наем, респективно да заплати предложената от него покупна цена. Внесените депозити за участие на участниците, обжалвали заповедта за спечелил търга на Кмета на общината се задържат до влизане в сила  на заповедта, респективно до отмяната й. Върху тези суми не се дължат лихви. След влизане в сила на заповедта по чл.55, ал.1 за спечелил търга на Кмета на общината, лицето спечелило търга  е длъжно  в едномесечен срок  от датата на влизането и в сила да извърши дължимото плащане, както и другите престации по сделката, определени в заповедта. В противен случай се счита, че то се отказва от сключване на сделката. В този случай внесеният от него депозит се задържа, а кметът със заповед обявява за спечелил търга участника, класиран на второ място  с предложената от него цена с наличен към момента депозит. Определеният за спечелил търга участник, класиран на второ място се уведомява по надлежен ред. Ако след уведомяването класираният на второ място и определен за спечелил търга не извърши в едноседмичен срок действията по сключването на договора се счита, че той се отказва от сключването на сделката а внесеният от него депозит  се задържа,   а кметът на общината организира нов публичен търг.   

Въз основа на влязлата в сила заповед по чл.55, ал.1 и документи, надлежно отразяващи изпълнението на дължимите престации, кметът на общината в 30-дневен срок сключва договор с лицето, спечелило публичния търг  и се освобождават депозитите на лицата, коита не са спечелили публичния търг. 

9.СТЪПКА ЗА НАДДАВАНЕ

Стъпката за наддаване  за всеки имот земеделска земя е равна на 10% от началната наемна цена /съгласно Приложение№1./  

      10.ГАРАНЦИЯ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ДОГОВОРА. 

 Договорът за наем  наем на зем.земя/и/ се сключва  след внесена гаранция в размер на 1/6 от достигнатия на търга наем.
 Копие от платежния документ се представя в стая №19 на община Елхово за сключване на договора. 

Гаранцията се освобождава след изтичане срока на договора.
11.НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ ПО ДОГОВОРА ЗА НАЕМ НА ЗЕМ.ЗЕМЯ/И/

Дължимият годишен наем за предстоящата стопанска година се заплаща  не по-късно  от 31 май на предхождащата стопанска година по банков или касов път.
ІІ. УКАЗАНИЯ ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ
1.ПРАВО НА УЧАСТИЕ В ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ-всички физически или юридически лица за един или няколко поземлени имоти.
2.ПОДАВАНЕ НА ЗАЯВЛЕНИЯ ЗА УЧАСТИЕ  В ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ НА ЗЕМ.ЗЕМИ-НА ГИШЕ №1 В ЦУИГ НА ОБЩИНА ЕЛХОВО
Заявленията за участие в търга, определени в настоящата тръжна документация се подават в ЦУИГ на община Елхово в срок до 17,00 часа на 12.03.2018г., а при провеждане на втори публичен търг до 17,00 часа на 21.03.2018г.
Не се приемат за участие в търга и се връщат незабавно на кандидатите документи,  подадени  след изтичане на крайния срок за подаване на документи, посочен по-горе.
3.ОТКРИВАНЕ НА ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ
В деня и часа, определени за провеждането на публичния търг, председателят на комисията проверява присъствието на членовете й и обявява откриването на публичния търг с явно наддаване, неговия предмет, проверява документите на участниците, представя ги и констатира дали са изпълнени условията за провеждане на публичния търг.
В случай, че отсъстват повече от половината членове на комисията или правоспособния юрист, публичиния търг се отлага за същия час и място на другия ден.

Пълномощниците на участниците в търга представят нотариално заверено копие от пълномощно.
4.ПРОВЕЖДАНЕ НА НАДДАВАНЕТО

Преди да започне наддаването, председателят на  комисията поканва последователно всички допуснати участници в търга да потвърдят устно началната тръжна цена. 
Когато на публичния търг се яви само един кандидат, то той се обявява за спечелил по предложената от него цена, която не може да бъде по-ниска от началната тръжна цена.

Ако са подадени повече от едно заявление, но се яви само един кандидт, то публичния търг се отлага с два часа.

Когато на публичния търг не се яви кандидат, търгът се обявява за не проведен и се провежда в деня и часа посочени в заповедта, съгласно чл.45, ал.1, т.9 от Наредба №5 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество.

В случай, че в резултат на декласиране на участник, остане само един кандидат, публичния търг се провежда  и участникът  се обявява  за спечелил по предложената от него цена, която не може да бъде по-ниска от началната тръжна цена.

В случай, че някой от кандидатите, подали заявления за участие в публичния търг, откаже участие в публичния търг, внесеният от него депозит за участие се задържа.

В случай, че някой от допуснатите участници откаже да потвърди началната тръжна цена, той не се допуска до по – нататъшно участие в публичния търг, а внесения от него депозит за участие се задържа.

В случай, че участниците в търга потвърдят началната тръжна цена, но никой от тях не обяви следващата по размер цена, по –висока от началната с една стъпка, търгът се закрива и внесените от тях депозити за участие в търга се задържат.
Наддаването се извършва чрез гласно обявяване от участниците на последователни суми над началната цена, разграничени от председателя на комисията  със звуков сигнал.Всяко увеличаване трябва да бъде равно на стъпката на наддаване. 

Участниците обявяват високо и ясно предлаганите от тях суми.Обявената от участника сума го обвързва към комисията  и другите участници в публичния търг без право на позоваване на грешка.

Преди третото обявяване на даденото предложение се предупреждава, че това е последното обявяване.Ако няма други предложения, наддаването приключва със звуков сигнал  от председателя, който обявява спечелилия публичния търг, предложената окончателна цена  и закрива търга.

Комисията изготвя протокол за резултатите от него.Протоколът се подписва от членовете и и се предоставя на кмета на общината в срок от 7 дни от датата на провеждане на търга. 
5.ОПРЕДЕЛЯНЕ НА СПЕЧЕЛИЛИЯ ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ УЧАСТНИК
           Въз основа на резултатите от публичния търг, кметът на общината издава заповед, с която определя лицето, спечелило публичния търг, цената и условията на плащането, както и вида, размера и условията  за извършване на други престации, ако са предвидени такива. Заповедта се издава в седемдневен срок от датата на получаване на протокола по чл.54 от датата на резолюцията на кмета на общината, връчва се на лицето и се обявява на публично място в сградата на общинската администрация, достъпно за всички заинтересовани лица и се публикува на електронната страница на община Елхово. Заповедта може за се обжалва от останалите участници в публичния търг по реда на АПК.
6.СКЛЮЧВАНЕ НА ДОГОВОРА СЪС СПЕЧЕЛИЛИЯ ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ УЧАСТНИК

Приложеният към настоящата тръжна документация проект на договор се сключва в едномесечен срок  от влизане в сила на Заповедта на Кмета за спечелил публичния търг участник.

След влизане в сила на заповедта за спечелилия публичния търг участник, лицето спечелило търга  е длъжно  в едномесечен срок  от датата на влизането и в сила да извърши дължимото наемно плащане, гаранция в размер на 1/6 от достигнатия на търга наем, както и  такса производство  по чл.36 от Наредба №7 на Общински съвет Елхово в размер на 10лв /десет лв / за всеки имот, попадащ/и/ в актуалния към датата на подписване на договора специализиран слой по чл.5, ал.2 от Наредба №2 от 17 февруари 2015г. за критериите за допустимост на земеделските площи  за подпомагане по схеми и мерки за плащане на площ /ДВ, бр.15 от 2015г./
При сключване на договора за наем за имотите, които изцяло или частично не попадат в актуалния към датата на подписване на договора специализиран слой по чл.5, ал.2 от Наредба №2 от 17 февруари 2015г. за критериите за допустимост на земеделските площи  за подпомагане по схеми и мерки за плащане на площ /ДВ, бр.15 от 2015г./, не се дължи  заплащане  на наемната цена  за първата стопанска година от сключването на договора.

Наемателят заплаща на наемодателя годишния наем за втората стопанска година в срок до 31.05.2019г. ежегодно за всяка следваща година. 

Гаранцията в размер на 1/6 от достигнатия на търга наем и такса производство  по чл.36 от Наредба №7 на Общински съвет Елхово в размер на 10лв /десет лв / за всеки имот се заплаща преди сключване на договора.
 В противен случай се счита, че лицето спечелило търга  се отказва от сключване на сделката.В този случай внесениия от него депозит се задържа, а кметът със заповед обявява за спечелил търга участника, класиран на второ място  с предложената от него цена с наличен към момента депозит. Определеният за спечелил търга участник, класиран на второ място се уведомява по надлежен ред.Ако след уведомяването класираният на второ място и определен за спечелил търга не извърши в едноседмичен срок действията по сключването на договора се счита, че той се отказва от сключване на сделката, а кметът на общината организира нов публичен търг.   

В договора задължително се включва достигнатата на публичния търг цена.

ІІІ. ДОКУМЕНТИ ЗА УЧАСТИЕ В ПУБЛИЧНИЯ ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ
За юридически лица:

            1.Заявление-образец за участие в търг от гише №1 в Центъра за услуги и информация на гражданите.           

            2.Извадка от търговския регистър за актуално състояние на фирма.Издава се служебно. 


3.Приходна квитанция за внесен депозит в размер на 10 %  от стойността на целия срок на договора за наем на земеделската земя, внесен в  касата на община Елхово или ксерокопие на платежно нареждане за внесен депозит  в размер на 10 %  от стойността на целия срок на договора за наем на земеделската земя, внесени по банкова сметка  на община Елхово- IBAN-BG68 STSA 9300 3346 2103 88, BIC:STSABGSF-при „ДСК“ЕАД .


4.Приходна квитанция за участие в търга – 10 лв за първи имот и по 2 лв за всеки следващ имот, внесени в касата на общината.

5.Пълномощниците на участниците в търга да представят нотариално заверено копие от пълномощното.

За физически лица:

1.Заявление-образец за участие в търг от гише №1 в Центъра за услуги и информация на гражданите.

2. Приходна квитанция за внесен депозит в размер на  10 %  от стойността на целия срок на договора за наем на земеделската земя, внесен в  касата на община Елхово или ксерокопие на платежно нареждане за внесен депозит в размер на  10 %  от стойността на целия срок на договора за наем на земеделската земя, внесен по банкова сметка  на община Елхово- IBAN-BG68 STSA 9300 3346 2103 88, BIC:STSABGSF-при „ДСК“ЕАД .

           3.Приходна квитанция за участие в търга – 10 лв за първи имот и по 2 лв за всеки следващ имот, внесени в касата на общината.

           4.Пълномощниците на участниците в търга да представят нотариално заверено копие от пълномощното.

ІV.ПРИЛОЖЕНИ ОБРАЗЦИ
            1.Заявление  за участие в публичния търг.
           V. ПРОЕКТО ДОГОВОР
VІ. КОПИЕ ОТ ЗАПОВЕД №106/19.02.2018Г. НА КМЕТА НА ОБЩИНАТА ЗА ОТКРИВАНЕ НА ПРОЦЕДУРАТА ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА ПУБЛИЧЕН ТЪРГ С ЯВНО НАДДАВАНЕ ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ НА ЗЕМЕДЕЛСКИТЕ ЗЕМИ
          VII.КОПИЕ ОТ РЕШЕНИЕ №320/27/14/ на ОС Елхово, взето с протокол №27 от 25.01.2018г.  

Съгласувал:Сл.Дражева, юр.к
Изготвил:Г.Янузова, СУ ОС и Екология

Д    О    Г   О   В   О   Р
№ …………… 
ЗА НАЕМ НА  ЗЕМЕДЕЛСКА/и/ ЗЕМЯ/И/ ЧАСТНА  

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

          Днес, ………….2018 год. в гр.Елхово на основание, чл.228-239 от ЗЗД, чл.14, ал.1, ал.2 и ал.3 от Закона за общинската собственост, чл.24а, ал.5   и ал.9 от ЗСПЗЗ и чл.20ал./1/, ал./2/ и ал./3/,  и чл.57 от Наредба №5 за реда за придобиване, управление и рапореждане с общинското имущество,  Решение   №320/27/14 на Общински съвет Елхово, взето с протокол №27от 25.01.2018год. и Заповед №РД-........................на Кмета на община Елхово,  се сключи настоящия договор  за наем на земеделски земи -ЧОС на община Елхово между: 

         ОБЩИНА ЕЛХОВО със седалище гр.Елхово и  адрес на управление: ул.”Търговска” №13, с  булстат №000970165, представлявана от кмета на община Елхово Петър Андреев  Киров с постоянен адрес: гр.Елхово, ЕГН……………,  л.к.№………….. издадена на 23.11.2011г от МВР – Ямбол, избран съгласно  решение №157-МИ/26.10.2015г. на ОбИК – Елхово, от една страна наричана по-долу “Наемодател” и от друга страна
         ..................................с адрес на управление:община Елхово, гр/с/......................, регистрирана съгласно Закона за търговския регистър с ЕИК......................, представлявана от ...................., ЕГН..............., лк№............................., издадена от  .................... като „Наемател”.

СТРАНИТЕ СЕ СПОРАЗУМЯХА ЗА СЛЕДНОТО

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА 

Чл.1. Наемодателят предоставя на наемателя за временно и възмездно ползване следния собствен недвижим/и/ имот/и/ частна общинска собственост  земеделска/и/ земя/и/, намираща се в землището на ...................., община Елхово, област Ямбол и представляващ/и/: 

     1...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... с годишна наемна цена на имота в размер ........... лв/ съгласно наддавателния лист от проведения търг.

              ІІ. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ


 Чл.2./ал.1./ Наемодателят предоставя под наем на наемателя земеделската земя срещу годишен наем за съответната стопанска година в размер на ...........................лв

              Наемателят заплаща на наемодателя годишния наем от  ...................лв за първата стопанска година преди сключване на договора в касата на общината, гаранция в размер на 1/6 от достигнатия на търга наем в размер на ..........  и такса производство  по чл.36 от Наредба №7 на Общински съвет Елхово в размер на 10лв /десет лв / за всеки имот.
           /ал.2./Наемателят заплаща определеното годишно наемно заплащане в уговорения размер и в срок до 31.05 ежегодно за всяка следваща година.

Чл.3. Размерът на сумата посочен в чл. 2./ал.1./ се изменя и актуализира съобразно индекса на инфлация определен от НСИ. Актуализирането се извършва на 11 месеца, като предложената цена се счита за договорена и наемателят я заплаща в срока посочен по чл. 2, ал.2 от договора.


Чл.4. При просрочване на срока се заплаща законната лихва /основния лихвен процент плюс 10 пункта/, която се внася отделно от годишното наемно заплащане. 

ІІІ. СРОК

Чл.5. Договорът се сключва за срок от 10 /десет/ стопански години, като действието на договора и ползването на имотите от наемателя започва от 01.10.2018год. до 01.10.2028г.

IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

Чл.6. Наемодателят предава в едноседмичен срок след влизане  в сила действието на  договора  недвижимия/те/ имот/и/ в състояние, което отговаря на предназначението  му/им/ с протокол за предаване на имот – общинска собственост, съгласно Наредба №8 от 17.12.2009г за утвърждаване на  образците на актовете за общинска собственост, на досие на имот  - общинска собственост, и на регистрите, предвидени в закона за общинската собственост, и за определяне реда за съставянето, воденето и съхраняването им.


Чл.7. Наемодателят не отговаря за недостатъците на имота/те/, за които наемателят е знаел или е могъл да узнае при сключването на договора, освен ако тези недостатъци са опасни за здравето на наемателя, на лицата работещи при наемателя или животните.


Чл.8.Наемодателят няма право да прехвърля собствеността или преотстъпва земеделската/ите/ земя/и/ на други лица докато трае действието на договора. При неизпълнение на това си задължение той дължи обезщетение на наемателя в размер на наемната цена за срока на изтичането на договора. 

Чл.9. Наемодателят предоставя на наемателя скица на имота/ите/ заедно със съответните ограничения, ако има такива за ползване и предоставяне на контролните органи при извършване на проверка.


Чл.10.Наемодателят извършва контролна дейност по спазването на договора и ползването на земеделската/те/ земя/и/ чрез съответните длъжностни лица от общината и кмета на населеното място или чрез други специализирани органи, но е длъжен да не смущава ползването на земята от наемателя.


Чл.11. Наемодателят може да развали договора поради забавяне на плащането на наемната цена за повече от три месеца.

            V. ПРАВА  И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ


Чл.12. Наемателят ползва и стопанисва земеделската/ите/ земя/и/ с грижата на добър стопанин, съгласно определеното с договора предназначение.


Чл.13.Наемателят е длъжен да спазва установените санитарно-хигиенни, противопожарни и екологични норми и да не уврежда имота/ите/, предмет  на договора. 


Чл.14./ал.1./ Наемателят няма право да отдава под наем /да пренаема/ на други лица част или целия/те/ имот/и/ предмет на договора, да го/и/ прехвърля на трето лице. В селскостопанската си дейност може да бъде подпомаган от членовете на семейството си и от други лица.


Чл.15.За извършване на строителни работи, за които се изисква разрешение за строеж наемателят следва да получи писмено съгласие от наемодателя.


Чл.16.Наемателят е длъжен да извършва за своя сметка текущото поддържане наложило се поради обикновеното потребление на имотите-пътища, канавки, напоителни и отводнителни съоръжения и на обслужващите имота ограждения и съоръжения.


Чл.17.Наемателят заплаща определеното годишно наемно заплащане в уговорения размер и в срок до 31.5 ежегодно за всяка следваща година.

            Чл.18.Наемателят връща имота/ите/ след изтичане срока на договора, или при прекратяване в състоянието, в което го/и/ е приел или в по-добро такова с протокол за предаване на имот – общинска собственост, съгласно Наредба №8 от 17.12.2009г за утвърждаване на  образците на актовете за общинска собственост, на досие на имот - общинска собственост, и на регистрите, предвидени в закона за общинската собственост, и за определяне реда за съставянето, воденето и съхраняването им.

Чл.19.Наемателят търпи необходимите действия на наемодателя за поддържане и запазване на имота/ите/, както и за извършване на подобрения от последния.
Чл.20./ал.1/.Наемателят е длъжен незабавно да уведоми писмено наемодателя за появили се недостатъци, за необходимостта от вземане на мерки за предпазване на имота/ите/ предмет на договора от повреждане или унищожаване. 

/ал.2/.При неизпълнение на задължението си по ал.1 наемателят дължи обезщетение за причинените на наемодателя вреди.

Чл.21.Наемателят запазва правата и задълженията си при /правоприемство/ преминаване на ЕООД в друго търговско дружество.

Чл.22. Наемателят охранява сам наетата/ите/ земеделска/и/ земя/и/.
Чл.23/ал.1/При възникване на небходимост, съобразно ЗСПЗЗ, Закона за защита на земеделските земи  и други нормативни документи, трасировка на имота/ите/ се извършва от наемателя.
VІ. ИЗМЕНЕНИЕ НА ДОГОВОРА
             Чл. 24. Правоприемника на наемателя го замества като страна по договора за наем. Той е длъжен да уведоми незабавно наемодателя за настъпилото заместване и да му посочи определения негов пълномощник.

VІІ. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

Чл.25. Договорът за наем се прекратява при следните случаи:

1.с изтичане на срока, за който е сключен

2. при обективна невъзможност за ползване на имота или за осъществяване на дейността един месец преди началото на стопанската година.

3.при нарушаване клаузите на договора, след отправяне на 10 /десет/ дневно предизвестие.
            4.при забавяне на плащането на наемната цена за повече от три месеца.

            5. при взаимно съгласие на страните един месец преди началото на стопанската година.

6. при смърт на наемателя.
Чл.26.При нарушаване на задълженията на договора неизправната страна дължи неустойка в размер на сумата за два месеца от годишната вноска.

Чл.27.Страните решават споровете си възникнали относно неизпълнението на договора по взаимно съгласие, а при невъзможност по съдебен ред.

Чл.28.Съгласно  чл. 4, буква “е” от  Правилника за вписванията договорът за наем  се вписва в  Агенцията по вписванията на Районен съд-Елхово.Разноските по вписване на договора са за сметка на наемателя.

НАЕМОДАТЕЛ:............................
.


   НАЕМАТЕЛ: ........................... 
Д    О    Г   О   В   О   Р
№ …………… 
ЗА НАЕМ НА  ЗЕМЕДЕЛСКА/и/ ЗЕМЯ/И/ ЧАСТНА  

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

          Днес, ………….2018 год. в гр.Елхово на основание, чл.228-239 от ЗЗД, чл.14, ал.1, ал.2 и ал.3 от Закона за общинската собственост, чл.24а, ал.5   и ал.9 от ЗСПЗЗ и чл.20ал./1/, ал./2/ и ал./3/, и чл.57 от Наредба №5 за реда за придобиване, управление и рапореждане с общинското имущество,  Решение   №320/27/14 на Общински съвет Елхово, взето с протокол №27 от 25.01.2018год. и Заповед №РД-........................на Кмета на община Елхово,  се сключи настоящия договор  за наем на земеделски земи -ЧОС на община Елхово между: 

         ОБЩИНА ЕЛХОВО със седалище гр.Елхово и  адрес на управление: ул.”Търговска” №13, с  булстат №000970165, представлявана от кмета на община Елхово Петър Андреев  Киров с постоянен адрес: гр.Елхово, ЕГН……………,  л.к.№………….. издадена на 23.11.2011г от МВР – Ямбол, избран съгласно  решение №157-МИ/26.10.2015г. на ОбИК – Елхово, от една страна наричана по-долу “Наемодател” и от друга страна
         ..................................с адрес на управление:община Елхово, гр/с/......................, регистрирана съгласно Закона за търговския регистър с ЕИК......................, представлявана от ...................., ЕГН..............., лк№............................., издадена от  .................... като „Наемател”.

СТРАНИТЕ СЕ СПОРАЗУМЯХА ЗА СЛЕДНОТО

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА 

Чл.1. Наемодателят предоставя на наемателя за временно и възмездно ползване следния собствен недвижим/и/ имот/и/ частна общинска собственост  земеделска/и/ земя/и/, намираща се в землището на ...................., община Елхово, област Ямбол не попадащи в лигитимния слой и представляващ/и/: 

     1...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... с годишна наемна цена на имота в размер ........... лв/ съгласно наддавателния лист от проведения търг.

              ІІ. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ


 Чл.2./ал.1./ Наемодателят предоставя под наем на наемателя земеделската земя срещу годишен наем за съответната стопанска година в размер на ...........................лв

                    /ал.2/При сключване на договора за наем за имотите, които изцяло или частично не попадат в актуалния към датата на подписване на договора специализиран слой по чл.5, ал.2 от Наредба №2 от 17 февруари 2015г. за критериите за допустимост на земеделските площи  за подпомагане по схеми и мерки за плащане на площ /ДВ, бр.15 от 2015г./, не се дължи  заплащане  на наемната цена  за първата стопанска година от сключването на договора.

                  /ал.3./Наемателят заплаща определеното годишно наемно заплащане в уговорения размер и в срок до 31.05 ежегодно за всяка следваща година.            

                 /ал.4/Наемателят заплаща на наемодателя годишния наем от  ...................лв за втората стопанска година в срок до 31.05.2019г. ежегодно за всяка следваща година. 

Гаранцията в размер на 1/6 от достигнатия на търга наем в размер на ..........  и такса производство  по чл.36 от Наредба №7 на Общински съвет Елхово в размер на 10лв /десет лв / за всеки имот се заплаща преди сключване на договора.      

Чл.3. Размерът на сумата посочен в чл. 2./ал.1./ се изменя и актуализира съобразно индекса на инфлация определен от НСИ. Актуализирането се извършва на 11 месеца, като предложената цена се счита за договорена и наемателят я заплаща в срока посочен по чл. 2, ал.2 от договора.


Чл.4. При просрочване на срока се заплаща законната лихва /основния лихвен процент плюс 10 пункта/, която се внася отделно от годишното наемно заплащане. 

ІІІ. СРОК

Чл.5. Договорът се сключва за срок от 10 /десет/ стопански години, като действието на договора и ползването на имотите от наемателя започва от 01.10.2018 год. до 01.10.2028г.

IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

Чл.6. Наемодателят предава в едноседмичен срок след влизане  в сила действието на  договора  недвижимия/те/ имот/и/ в състояние, което отговаря на предназначението  му/им/ с протокол за предаване на имот – общинска собственост, съгласно Наредба №8 от 17.12.2009г за утвърждаване на  образците на актовете за общинска собственост, на досие на имот  - общинска собственост, и на регистрите, предвидени в закона за общинската собственост, и за определяне реда за съставянето, воденето и съхраняването им.


Чл.7. Наемодателят не отговаря за недостатъците на имота/те/, за които наемателят е знаел или е могъл да узнае при сключването на договора, освен ако тези недостатъци са опасни за здравето на наемателя, на лицата работещи при наемателя или животните.


Чл.8.Наемодателят няма право да прехвърля собствеността или преотстъпва земеделската/ите/ земя/и/ на други лица докато трае действието на договора. При неизпълнение на това си задължение той дължи обезщетение на наемателя в размер на наемната цена за срока на изтичането на договора. 

Чл.9. Наемодателят предоставя на наемателя скица на имота/ите/ заедно със съответните ограничения, ако има такива за ползване и предоставяне на контролните органи при извършване на проверка.


Чл.10.Наемодателят извършва контролна дейност по спазването на договора и ползването на земеделската/те/ земя/и/ чрез съответните длъжностни лица от общината и кмета на населеното място или чрез други специализирани органи, но е длъжен да не смущава ползването на земята от наемателя.


Чл.11. Наемодателят може да развали договора поради забавяне на плащането на наемната цена за повече от три месеца.

            V. ПРАВА  И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ


Чл.12. Наемателят ползва и стопанисва земеделската/ите/ земя/и/ с грижата на добър стопанин, съгласно определеното с договора предназначение.


Чл.13.Наемателят е длъжен да спазва установените санитарно-хигиенни, противопожарни и екологични норми и да не уврежда имота/ите/, предмет  на договора. 


Чл.14./ал.1./ Наемателят няма право да отдава под наем /да пренаема/ на други лица част или целия/те/ имот/и/ предмет на договора, да го/и/ прехвърля на трето лице. В селскостопанската си дейност може да бъде подпомаган от членовете на семейството си и от други лица.


Чл.15.За извършване на строителни работи, за които се изисква разрешение за строеж наемателят следва да получи писмено съгласие от наемодателя.


Чл.16.Наемателят е длъжен да извършва за своя сметка текущото поддържане наложило се поради обикновеното потребление на имотите-пътища, канавки, напоителни и отводнителни съоръжения и на обслужващите имота ограждения и съоръжения.


Чл.17.Наемателят заплаща определеното годишно наемно заплащане в уговорения размер и в срок до 31.5 ежегодно за всяка следваща година.

            Чл.18.Наемателят връща имота/ите/ след изтичане срока на договора, или при прекратяване в състоянието, в което го/и/ е приел или в по-добро такова с протокол за предаване на имот – общинска собственост, съгласно Наредба №8 от 17.12.2009г за утвърждаване на  образците на актовете за общинска собственост, на досие на имот - общинска собственост, и на регистрите, предвидени в закона за общинската собственост, и за определяне реда за съставянето, воденето и съхраняването им.

Чл.19.Наемателят търпи необходимите действия на наемодателя за поддържане и запазване на имота/ите/, както и за извършване на подобрения от последния.
Чл.20./ал.1/.Наемателят е длъжен незабавно да уведоми писмено наемодателя за появили се недостатъци, за необходимостта от вземане на мерки за предпазване на имота/ите/ предмет на договора от повреждане или унищожаване. 

/ал.2/.При неизпълнение на задължението си по ал.1 наемателят дължи обезщетение за причинените на наемодателя вреди.

Чл.21.Наемателят запазва правата и задълженията си при /правоприемство/ преминаване на ЕООД в друго търговско дружество.

Чл.22. Наемателят охранява сам наетата/ите/ земеделска/и/ земя/и/.
Чл.23/ал.1/При възникване на небходимост, съобразно ЗСПЗЗ, Закона за защита на земеделските земи  и други нормативни документи, трасировка на имота/ите/ се извършва от наемателя.
VІ. ИЗМЕНЕНИЕ НА ДОГОВОРА
             Чл. 24. Правоприемника на наемателя го замества като страна по договора за наем. Той е длъжен да уведоми незабавно наемодателя за настъпилото заместване и да му посочи определения негов пълномощник.


VІІ. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

Чл.25. Договорът за наем се прекратява при следните случаи:

1.с изтичане на срока, за който е сключен

2. при обективна невъзможност за ползване на имота или за осъществяване на дейността един месец преди началото на стопанската година.

3.при нарушаване клаузите на договора, след отправяне на 10 /десет/ дневно предизвестие.
            4.при забавяне на плащането на наемната цена за повече от три месеца.

            5. при взаимно съгласие на страните един месец преди началото на стопанската година.

6. при смърт на наемателя.
Чл.26.При нарушаване на задълженията на договора неизправната страна дължи неустойка в размер на сумата за два месеца от годишната вноска.

Чл.27.Страните решават споровете си възникнали относно неизпълнението на договора по взаимно съгласие, а при невъзможност по съдебен ред.

Чл.28.Съгласно  чл. 4, буква “е” от  Правилника за вписванията договорът за наем  се вписва в  Агенцията по вписванията на Районен съд-Елхово.Разноските по вписване на договора са за сметка на наемателя.

НАЕМОДАТЕЛ:............................
.


   НАЕМАТЕЛ: ........................... 
Услуга  № 0246

................................ / ............... 20...... г.



           Вх №.                   дата














ДО
КМЕТА НА

ОБЩИНА ЕЛХОВО
З А Я В Л Е Н И Е
от ………………………......................…..................………………...............................................

/име, презиме, фамилия/

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


ЕГН: 

док. за  самоличност: № ............................., издадена на: ............................, от: ........................

адрес: ................................................................................................................................................

/област, община, населено място, жк., бул. /ул./, бл. вх., ет., ап./

...........................................................................................................................................................

Представител на .............................................................................................................................. 

/наименование на юридическото лице/

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


БУЛСТАТ 

с адрес на управление: ....................................................................................................................

                             /област, община, населено място, жк., бул. /ул./, бл. вх., ет., ап./

...........................................................................................................................................................

телефон, факс или адрес на електронна поща: …................................................………............

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН  КМЕТ,


Моля, да участвам в търга на ..................................  за отдаване под наем  /аренда/ на земеделски земи, намиращи се в землището на гр. /с./ .................................., както следва:

	№ 

по ред
	Номер

на

имота
	Местност
	Категория на имота
	Начин

на

трайно

ползване
	Площ на

имота в 

дка
	Депозитна

вноска с приходна квитанция №

	1.
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	
	
	

	9.
	
	
	
	
	
	

	10.
	
	
	
	
	
	



Запознат съм с обекта/ите/, тръжната документация и проект на договора.

Внесъл съм такса за участие в търг с приходна квитанция  № .................. / .................

Прилагам следните документи:
1. Изискуемите в заповедта и/или обявата за търга:

..............................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

.................. 20…... г.         




Заявител: ………………..

гр.Елхово







     /подпис, печат/
О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т - Е Л Х О В О, О Б Л А С Т  Я М Б О Л

Препис-извлечение:

П Р О Т О К О Л

№ 27

На двадесет и седмото заседание на Общински съвет-Елхово, област Ямбол, проведено на 25.01. 2018 г. от 09.00 ч. в заседателната зала на община Елхово.   
От 17 общински съветници на заседанието присъстваха 16.

.................................................................................................................................

Д Н Е В Е Н  Р Е Д:

.......................................................................................................................................................
14.ДОКЛАДНА ЗАПИСКА ОТНОСНО: Предложение за предоставяне под наем на обработваеми земи - частна, общинска собственост за срок от десет  стопански години и на маломерни имоти – частна общинска собственост за срок от една стопанска година.        
ВНОСИТЕЛ: Петър Киров - кмет на община Елхово
ОбС РЕШИ:

320/27/14/ Общински съвет – Елхово:

I.На основание чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.14, ал.1, ал.2 и ал.3 от Закона за общинската собственост, чл.24а, ал.5 и ал.9 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи,  чл.20 ал./1/, ал./2/ и ал./3/ от Наредба №5 за реда за придобиване, управление и рапореждане с общинското имущество Общински съвет разрешава:

1.Отдаване под наем на 2008,566дка  обработваеми  земи – частна общинска собственост чрез публичен търг с явно наддаване за срок от десет  стопански години, описани в приложения списък на земеделските земи по землища, номера на имоти, местности, категории и начална наемна цена – Приложение №1, което е неразделна част от решението на ОбС Елхово.

      При сключване на договори за наем или аренда по реда на чл.24а, ал.5 от ЗСПЗЗ за имоти, които изцяло или частично не попадат в актуалния към датата на подписване на договора специализиран слой по чл. 5, ал. 2 от Наредба № 2 от 17 февруари 2015 г. за критериите за допустимост на земеделските площи за подпомагане по схеми и мерки за плащане на площ (ДВ, бр. 15 от 2015 г.), не се дължи заплащане на наемна цена, съответно арендно плащане за първата стопанска година от сключването на договора
     2.Преди обявяване на търга, списъка със земеделските земи да се актуализира с последната информация на Общинска служба “Земеделие”гр.Елхово.

     3.На основание чл.17, ал.4 от Наредба №5 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество въз основа на резултатите от търга, упълномощава кмета на общината  да сключи договорите за отдаване под наем на общинските имоти за срок от десет стопански години.

     II.На основание чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.24а, ал.6, т.2 и ал.7 от ЗСПЗЗ, чл.20 ал./5/, т.2 и ал./6/  от Наредба №5 за реда за придобиване, управление и рапореждане с общинското имущество:
    1.Общински съвет определя 414,890дка маломерни имоти – частна общинска собственост за отдаване под наем без  търг за срок от една стопанска година /по реда на отдаване под наем на маломерни имоти Държавен поземлен фонд/, регламентиран в ППЗСПЗЗ, описани в приложения списък на земеделските земи по землища, номера на имоти, категории и  наемна цена – Приложение №2, което е неразделна част от решението на ОбС Елхово.

    2.Упълномощава кмета на общината да сключи договорите за отдаване под наем на общинските имоти за срок от една стопанска година.

Вярно,
Гл.специалист ОбС:                                             Председател на ОбС /П/                                                 

                                 /Мария Петрова/                                            /Николай Тончев /

